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Vézeny pan
Ing. Slavomir BoZo1
poslanec mestského zastupitel'stva Poprad

Vs list ¢islo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/@ Bratislava
e-mail 7006-5000/2013 31.05. 2013
16.05.2013

Vec

Metodické usmernenie

E-mailom zo dnia 16.05.2013 ste sa na nds obratili so ziadostou o poskytnutie
metodického usmernenia k zdkonu ¢&.25/2006 Z. z. o verejnom obstardvani a o zmene
a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zdkon o verejnom
obstaravani®).

Uvédzate, ze Mestské zastupitel'stvo mesta Poprad schvalilo kupu 43 bytovych
jednotiek mestom POPRAD v obytnom stibore NOVY POPRAD, ktoré postavi v roku 2013-
2014 stavebnik - spolo¢nost TENZONA INVEST s. r. 0., za podmienky, Ze kiipna cena bude
stanovend v sulade so zakonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani v zneni neskorsich predpisov a zdkonom &. 607/2003 Z. z. o Statnom fonde rozvoja
byvania v zneni neskorSich predpisov a stvisiacimi vyhlaskami a nariadeniami, resp. v sulade
s platnou legislativou v ¢ase podévania Ziadosti a za podmienky, Ze Mesto Poprad ziska na
celd kiipnu cenu vratane DPH finan&né prostriedky z tveru zo Stitneho fondu rozvoja
byvania a dotdciu Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR. Pytate sa, ¢i
tymto postupom - konanim nebude alebo nebol poruseny zdkon o verejnom obstardvani
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

V predmetnej veci Vam poskytﬁj eme nasledovné metodické usmernenie.

Verejny obstardvatel’ je podla § 9 ods. 1 zakona o verejnom obstaravani povinny
pri zadavani zékaziek postupovat’ podla tohto zdkona. Z aplikdcie zdkona o verejnom
obstardvani su vynaté zédkazky azmluvy, pri ktorych nie je moZné zrbéznych ddvodov
(ochranné a bezpe¢nostné ddvody, pravidld a postupy urfené medzinarodnou organizaciou,
pravidla  apostupy urlené v Specifickej medzindrodnej zmluve, uzatvaranie
pracovnopravnych vztahov atd’.) aplikovat’ pravidld a postupy ustanovené tymto zdkonom.

“Vynimky z aplikacie zakona o verejnom obstardvani pre vereiného obstaravatela st upravené
¥

v ustanoveni § 1 ods. 2 az 4.
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Ak ide o civilna zékazku, podl'a § 1 ods. 2 pism. m) zakona o verejnom obstardvani
sa tento zakon nevt'ahuje na nadobuidanie alebo n4jom nehnutelnosti a s tym stvisiacich prav
okrem finan¢nych sluZieb, ktoré s tym stvisia. '

Znamena to, Ze z pdsobnosti zakona o verejnom obstardvani st vyhnaté zmluvy,
ktorych predmetom je nadobtdanie vlastnickeho prava k nehnutelnosti alebo na ziskanie
ndjomného prdva k nehnutelnosti, nakolko v pripade potreby ziskania konkrétne;
nehnutelnosti, verejny obstaravatel nemoéZe zabezpeCit dodrzanie principov verejného
obstardvania. Pri zadavani zakaziek na finan¢né sluZzby, ktoré sa zadavaju v Case pred
uzavretim, pri uzavreti alebo po uzavreti zmluvy o kupe alebo najme nehnutel'nosti, verejny
obstaravatel’ postupuje podl'a zdkona o verejnom obstaravani.

Pouzitie tejto vynimky je podmienené existenciou nehnutelnosti, ktorti verejny
obstardvatel’ nadobuda alebo najima; predmetnii vynimku nie je mozné pouZit’ v pripade,
kedy nehnutel'nost” eSte neexistuje.

Vynimky z aplikécie zdkona o verejnom obstaravani je potrebné vykladat’ restriktivne.
K uplatneniu vynimky z aplikacie pravidiel a postupov vo verejnom obstardvani mdze dojst’
len za predpokladu existencie objektivnych dovodov pre uzavretie uréitych a presne
vymedzenych zmliv bez pouZitia tychto pravidiel a postupov. Je vSak zakdzané pouZitie
tychto vynimiek sciefom vyhnit sa transparentnym a sutaznym postupom zaddvania
zékazky bez objektivnych dévodov (§ 1 ods. 6 zdkona o verejnom obstardvani).

S pozdravom

Ing: Katarina Brtaiiova
riaditel’ka odboru



Cislo: 13025-5000/2015
Bratislava: 18.09.2015

Podanim zo diia 07. 09. 2015 ste sa obratili na Urad pre verejné obstardvanie (dalej
len ,urad*) so ziadostou o poskytnutie metodického usmernenia k zédkonu €.25/2006 Z. z.
o verejnom obstardvani a ozmene adoplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,zékon o verejnom obstardvani‘).

Pytate sa, ¢i je verejny obstaravatel’ (mesto) povinny postupovat’ v stilade so zdkonom
o verejnom obstardvani v pripade, ak mesto vyberie architektonicky ndvrh konkrétneho
zhotovitel'a stavebného diela, pricom sa zmluvne zaviaZe, Ze po ukondeni stavebnych prac
(ktoré realizuje zhotovitel’ z vlastnych prostriedkov) odkipi verejny obstaravatel’ do svojho
vlastnictva (za Giéelom vytvorenia napr. ndjomnych bytov).

Uvédzate, Ze v poslednom ¢ase bolo medializovanych viacero pripadov takychto
postupov zo strany verejnych obstardvatelov, av§ak Vy zastavate ndzor, Ze v pripade ak
verejny obstardvatel’ uzatvori kipnu zmluvu (zmluvu o budicej kipnej zmluve) musi
postupovat’ podl'a zdkona o verejnom obstardvani a nie podla obchodného zakonnika
(obchodné verejna sut'az).

V predmetnej veci Vam poskytujeme nasledovné metodické usmernenie.

Z kontextu ziadosti vyplyva, Ze zdmerom mesta je ziskat’ byty pre svojich obyvatel'ov,
z hladiska uplatnenia - zédkona o verejnom obstardvani ide o zaddvanie zékazky na
uskuto¢nenie stavebnych prac. Zakazkou na uskutocnenie stavebnych prac na ucely tohto
zakona je zakazka, ktorej predmetom je uskutoCnenie stavebnych prac alebo vypracovanie
projektovej dokumentécie a uskutoénenie stavebnych prac stvisiacich s niektorou z ¢innosti
uvedenych v oddiele 45 Spologného slovnika obstardvania, alebo uskutolnenie stavby,
priGom stavba na udely tohto zakona je vysledok stavebnych prac ako celku, ktory spiiia
ekonomickt funkciu alebo technicku funkciu, a uskuto¢nenie stavby zodpoveda poziadavkam
verejného obstaravatel’a (§ 3 ods. 3 zdkona o verejnom obstaravani).

Verejny obstaravatel’ je povinny postupovat’ podl'a zdkona o verejnom obstardvani pri
zadavani zédkazky na dodanie tovaru, zdkazky na uskuto¢nenie stavebnych prac a zdkazky na
poskytnutie sluzieb (§ 9 ods. 1 zédkona o verejnom obstardvani). Jednym z cielov
uplatiiovania zdkona o verejnom obstardvani je podpora u¢innej hospodarskej sutaze pri
zadavani zakaziek. '

Z aplikécie zékona o verejnom obstardvani si vynaté zakazky a zmluvy, pri ktorych
nie je mozné z réznych dovodov (v zékone podrobne Specifikovanych) aplikovat’ pravidla
a postupy ustanovené tymto zakonom: Vynimky z aplikécie zakona o verejnom obstardvani

pre verejného obstardvatela su upravené v ustanoveni § 1 ods. 2 az 4.

Podla § 1 ods. 2 pism. m) zdkona o verejnom obstaravani sa tento zakon nevztahuje
na nadobudanie alebo ndjom nehnutelnosti a s tym stvisiacich prav okrem finanénych
sluzieb, ktoré s tym stivisia, ak ide o civilni zédkazku. ‘

Znamena to, Ze z pdsobnosti zdkona o verejnom obstardvani st vyhaté zmluvy,
ktorych predmetom je nadobuidanie vlastnickeho prdava k nehnutelnosti alebo na ziskanie
najomného—prava- k nehnutelnosti. Pouzitie tejto--vynimky—je--podmienené- existenciou
nehnutelnosti, ktori verejny obstaravatel’ alebo obstardvatel’ nadobiuda alebo najima;
predmetnt vynimku nie je mozné pouZit' v pripade, kedy nehnutelnost’ eSte neexistuje (napr.
v pripadoch projektov, pri ktorych sa byty alebo nebytové priestory preddvaji alebo



prenajimaju eSte pred zacatim stavebnych prac alebo vo faze ich vystavby).

Podl'a § 1 ods. 7 zdkona o verejnom obstaravani verejny obstardvatel’ a obstaravatel’
nesmie zadat® zdkazku podl'a odsekov 2 az 5 s cielom vyhnit’ sa pouZitiu postupov zadavania
zékaziek podla tohto zdkona. PouZitie vynimiek s cielom vyhnit sa postupom zadévania
zékazky bez objektivnych dovodov je teda zakdzané. Na zaklade uvedeného v pripade
vynimky podl'a § 1 ods. 2 pism. m) zdkona o verejnom obstardvani jej aplikdcia neprichadza
do uvahy v case pred samotnym uskutoCnenim stavebnych prac, vysledkom ktorych
v konkrétnom pripade bude vystavba bytov.

Zodpovednost' za uplatnenie vynimky z aplikdcie zdkona o verejnom obstaravani
v stvislosti so zaddvanim zdkazky je vyluéne na verejnom obstardvatel'ovi. V pripade, ak
verejny obstaravatel’ vyuZije moZnost uplatnenia vynimky z aplikdcie zédkona o verejnom
obstarédvani, musi byt schopny uvedent skutocnost’ riadne odévodnit’.




